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Sefior(a)

DEBORA ELENA CORDOBA GALLEGO
C.C. 43265140

Teléfono: No Registra

Email: No Registra

Asunto: Notificacion de la Resolucion 202450085399

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucion catastral No. 202450085399 del 29/10/2024

Este correo electronico contiene informacion confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin, Distrito De Ciencia, Tecnologia E Innovacién
De Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos que no podra usar,
retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su contenido, de hacerlo
podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de
enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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SECRETARIA DE GESTIC')N Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 0o

2 4 5 8 53 9 9 %

DE 29/10/2024

CONSECUTIVO INTERNO R- 3166 DE 2024
SOLICITUD N° 202110205985 DEL 08 DE JULIO DE 2021
SOLICITUD N° 202210133286 DEL 18 DE ABRIL DE 2022

SOLICITUD N° 202210276898 DEL 12 DE AGOSTO DE 2022

“Por medio de la cual se da respuesta a una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por
el articulo 3° de la ley 14 de 1983, el articulo 43 de la ley 2294 de 2023, el articulo 2.2.2.1.4
del Decreto Reglamentario 148 de 2020 y la Resolucién 1040 de 2023, modificada
parcialmente por la Resolucion 746 de 2024, expedidas por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi” (IGAC), asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del decreto municipal 0911
de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto municipal 883 de 2015,
modificados por el articulo 2° del Acuerdo municipal 033 de 2021 y demas normas
concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El sefior DIONICIO ALFONSO VALBUENA HERNANDEZ, identificado con cédula de
ciudadania N° 14.545.146, solicita cambio de matricula del impuesto predial de la direccién
CL 053 # 003 A 089 INT 106 a la direccion CL 053 # 003 A 089 INT 105, para lo cual adjunta
copia de: cédula de ciudadania, documento de compraventa de posesion del 19 de diciembre
de 2012, con firmas autenticadas de la Notaria 23 del Circulo de Medellin y factura servicios
publicos.

El sefior JOSE LUIS RODRIGUEZ AGUIRRE, identificado con cédula de ciudadania
N° 70.434.388, solicita cargue del predio con matricula inmobiliaria N°5306621, para lo cual
adjunta copia de: cédula de ciudadania, documento de compraventa de posesion del 10 de
octubre del 2020, con firmas autenticadas de la Notaria 18 del Circulo de Medellin, factura del
Impuesto Predial Unificado y factura servicios publicos.

El sefior ANDERSON TASCON HOYOS, identificado con cédula de ciudadania N° 8.323910,
solicita el cargue de la matricula inmobiliaria N°5306621, para lo cual adjunta copia de: cédula
de ciudadania, documento de compraventa de posesion del 14 de noviembre del 2017, con
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firmas autenticadas de la Notaria 18 del Circulo de Medellin, factura del Impuesto Predial
Unificado y factura servicios publicos.

Actualmente figura en la Subsecretaria de Catastro la siguiente informacion:

Cddigo de ubicacion: 0815012-0151
Area lote: 515 m?2

Area construida: 432 m2
Desenglobe: 100%

Matricula |Direccién| Area privada Uso-Tipo-Puntaje Derecho Propietario

Municipio de Medellin

0,
100% (propietario lote)

Humberto de Jesus
22,685% Martinez Gémez
(propietario construccion)
Maria Maria Manco
17,824% Londofio
(propietario construccion)
Dionicio Alfonso
44,908% Valbuena Hernandez
(propietario construccién)
Débora Elena Cordoba
14,583% Gallego
(propietario construccion)

CL 053
003 A ) 5 01-30-29 02-61-30
5307497 089 365m 67 m (Residencial) | (Comercial)

0106

Dado que la matricula inmobiliaria N°5307497, se encuentra inscrita en la Base de Datos
Catastral bajo la figura de Lote-Construccién, se procede a actualizar su levantamiento actual,
generando los ID predios 800022703 (mejora 1), 800022704 (mejora 2), 800022705 (mejora
3) y 800022810 (mejora 4), de acuerdo con las siguientes especificaciones:

El dia 14 de junio de 2024 se visitaron los predios con codigo de ubicacion 0815012-0151 en
la direccion CL 053 # 003 A 089 INT 105 - 107 y se ordend la verificacion de la documentacion
que reposa en los archivos de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante
informe de Cartografia GT-1724 firmado digitalmente el 16 de septiembre de 2024 de la
Unidad de Cartografia, lo siguiente:

e Se actualiza la matricula inmobiliaria N°5307497, cambiando su destinacién de
Construccién N.P.H. (100%) a Lote con Mejoras. También se actualiza el uso-tipo-
puntaje, pasando de 01-30-29 (residencial) y 02-61-30 (comercial) a 09-19 (lote con
mejoras). El area privada construida se actualiza pasando de 365 m? y 67 m? a 0 m?,
de acuerdo a las condiciones encontradas en el reconocimiento de campo. Es de
anotar, que el propietario de la matricula inmobiliaria N°5307497 es el Municipio de
Medellin con un derecho del 100%, segun consulta realizada en la Ventanilla Unica
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de Registro (VUR), anotacion N°001 del 31 de mayo de 2010; registro de la Escritura
Publica N°358 del 15 de febrero de 2010 de la Notaria 20 del Circulo de Medellin.

e Se inscribe el nuevo ID predio 800022703 (mejora 1), con un area privada construida
de 245 m? y 67 m? Se asigna uso-tipo-puntaje quedando en 01-30-30 (residencial) y
02-61-30 (comercial), de acuerdo a las condiciones del predio segun visita a campo.
Teniendo en cuenta que las siguientes personas figuraban inscritas como propietarios
de construccidon en la matricula inmobiliaria N°5307497, se inscriben como
poseedores del ID predio 800022703 (mejora 1) a HUMBERTO DE JESUS
MARTINEZ GOMEZ con un porcentaje de derecho del 51,83%, MARIA MARIA
MANCO LONDONO con un porcentaje de derecho del 26,53% y DEBORA ELENA
CORDOBA GALLEGO con un porcentaje de derecho del 21,64%.

e Se inscribe el nuevo ID predio 800022704 (mejora 2), con un area privada construida
de 57 m?. Se asigna uso-tipo-puntaje quedando en 01-30-33 (residencial), de acuerdo
a las condiciones del predio segun visita a campo. Se inscribe como poseedor al sefior
ANDERSON TASCON HOYOS, de acuerdo al Documento de Compraventa del 14 de
noviembre del 2017, con firmas autenticadas de la Notaria 18 del Circulo de Medellin.
Es de anotar, que el sefior ANTONIO MARIA ZAPATA PULGARIN, quien le vendié al
sefior ANDERSON, viene inscrito el cédigo de ubicacion 0815012-0152 (matricula
inmobiliaria N°5306621), porque fisicamente los predios 0815012-0151 y 0815012-
0152, conforman un solo lote de propiedad del Municipio de Medellin.

e Seinscribe el nuevo ID predio 800022705 (mejora 3), con un area privada construida
de 60 m2. Se asigna uso-tipo-puntaje quedando en 01-30-32 (residencial), de acuerdo
a las condiciones del predio segun visita a campo. Se inscribe como poseedor al sefior
JOSE LUIS RODRIGUEZ AGUIRRE, de acuerdo al Documento de Compraventa del
10 de octubre del 2020, con firmas autenticadas de la Notaria 18 del Circulo de
Medellin. Es de anotar, que el sefior VICTOR ALFREDO LONDONO GIRALDO, quien
le vendio al sefior JOSE LUIS viene inscrito en el cédigo de ubicacion 0815012-0152
(matricula inmobiliaria N°5306621), porque fisicamente los predios 0815012-0151 y
0815012-0152, conforman un solo lote de propiedad del Municipio de Medellin.

e Se inscribe el nuevo ID predio 800022810 (mejora 4), con un area privada construida
de 105 m2 Se asigna uso-tipo-puntaje quedando en 01-30-28 (residencial), de
acuerdo a las condiciones del predio segun visita a campo. Teniendo en cuenta que
el sefior DIONISIO ALFONSO VALBUENA, figuraba inscrito como propietario de
construccién en la matricula inmobiliaria N°5307497, se inscribe como poseedor del
ID predio 800022810 (mejora 4), con un porcentaje de derecho del 100%.

Se asigna nomenclatura mediante el oficio NR-3578 firmado digitalmente el 12 de septiembre
de 2024 de la Unidad de Nomenclatura y Estratificacion.
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Mediante oficio ES-768, firmado digitalmente el 16 de octubre de 2024, se asigno el estrato
socioeconémico uno (1) para el predio residencial como resultado arrojado por el software de
estratificacion una vez ingresada la informacién en la base de datos y en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 102 de la ley 142 de 1994, modificado por el articulo 16 de la ley 689
de 2001, y en concordancia con el decreto municipal 883 de 2015 numerales 4 y 5.

La demas informacion del codigo de ubicacion 0815012-0151, se conserva.

Por tanto, se hace necesario que dicha informacion y areas sean actualizadas en la base de
datos que administra la Subsecretaria de Catastro Adscrita a la Secretaria de Gestidn
Territorial de la siguiente manera:

Cadigo de ubicacion: 0815012-0151

Area lote: 515 m2
Area construida: 0 m?
Desenglobe: 100%
Mlg';(r::(lﬁoyslo Direccion ps\g?:la U;S;I;?:' Derecho Propietario y/o Poseedores
09-19
5307497 Cbggﬁoog‘é/'\ 0 m? (lote con 100% Municipio de Medellin
mejoras)
245 m? 01-30-30 51.830% Humberto de Jesus Martinez
800022703 | CL 053 003 A (residencial) Some
(Mejora 1) 089 INT 0101 26,530% Maria Maria Manco Londofio
67 m? 02-61-30
(comercial) 21,640% | Débora Elena Cérdoba Gallego
800022704 | CL 053 003 A 2 01-30-33 o
(Mejora2) | 089INT0117 | °'™ | (residencial) | '00% Anderson Tascon Hoyos
800022705 | CL 053 003 A 2 01-30-32 o s . .
(Mejora 3) 089 INT 0112 60 m (residencial) 100% José Luis Rodriguez Aguirre
800022810 CL 053 003 A 105 m? 01-30-28 100% Dionicio Alfonso Valbuena
(Mejora 4) 089 INT 0105 (residencial) ° Hernandez

Se concluye de lo anterior, se debe proceder a modificar la inscripcion catastral de la matricula
inmobiliaria N°5307497, con sus correspondientes areas y demas datos criticos, y a realizar
la inscripcion de los ID predios 800022703 (mejora 1), 800022704 (mejora 2), 800022705
(mejora 3) y 800022810 (mejora 4) con sus correspondientes poseedores, areas y demas
datos criticos.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucién
N°006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptua que: “En la presentacion
y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno y sus
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posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros aplicando el proceso
de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por
defecto al entero mas préximo”.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan
otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°,
segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion de los avaluos de cada uno
de los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

Al respecto, el Articulo 105 de la Resolucion 70 de 2011, define la conservacion catastral
como el conjunto de operaciones destinadas a mantener al dia los documentos catastrales
correspondientes a los predios, de conformidad con los cambios que experimente la
propiedad inmueble en sus aspectos fisico, juridico, econémico y fiscal.

La conservacion se inicia al dia siguiente en el que se inscribe la formacion o la actualizacion
de la formacion del catastro, y se formaliza con la resolucion que ordena la inscripcion en los
documentos catastrales de los cambios que se hayan presentado en la propiedad inmueble.

El Articulo 115 literal €) de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 10 de la
Resolucién 1055 de 2012, sefala como mutaciones de tercera clase, las que ocurran en los
predios por nuevas construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificacion de las
condiciones y caracteristicas constructivas. También, los cambios que se presenten respecto
del destino econémico de los predios.

El Articulo 126 de la Resolucién 70 de 2011, establece que la inscripcién catastral de las
mutaciones de tercera clase, se hara a partir de la fecha de la resolucién que ordene la
inscripcion de la mejora o reconozca la afectacion del predio por desmejoras.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacién fisica, juridica y econémica con base en
criterios técnicos y objetivos.

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra la
informacién de un bien inmueble. La conservaciéon catastral podra realizarse a solicitud de
parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de
interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion oficial.

El Articulo 2.2.2.2.7 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 dispone con relacion a la
declaracion de la informacion catastral que "cualquier persona podra informar ante el gestor
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catastral competente, de forma presencial o a través de los canales dispuestos para tal fin, la
informacioén correspondiente a la realidad fisica, juridica y/o econémica de sus predios con el
proposito de eliminar cualquier disparidad entre la realidad del predio y la informacion
catastral".

El Articulo 2.2.2.2.28. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, Vigencia fiscal. Para efectos
de lo consagrado en el articulo 3 de la Ley 44 de 1990, los avallos catastrales, resultantes de
la prestacion del servicio publico de gestion catastral, entraran en vigencia para efectos
fiscales a partir del 1° de enero del afio siguiente a aquel en que fueron estimados o
calculados, para lo cual los gestores catastrales ordenaran por acto administrativo su entrada
en vigencia.

El incumplimiento a cualquiera de los numerales anteriores sera considerado una infraccion
al régimen de gestion catastral de conformidad con lo dispuesto en los articulos 81 y 82 de la
Ley 1955 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue”.

El Articulo 6°, de la Ley 242 de 1995, modificatorio del Articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avallos catastrales se reajustara anualmente a partir del 1° de
enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto,
del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES-, porcentaje que no podra ser
superior a la meta de inflacion para el ano en que se define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las pruebas
practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro se procede a realizar
las modificaciones correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1°: Modificar la inscripcion catastral, a partir del 31 de mayo de 2010 (fecha de
registro de la Escritura Publica N°358 del 15 de febrero de 2010 de la Notaria 20 del Circulo
de Medellin) de la matricula inmobiliaria N°5307497, con la siguiente informacion:

Propietario Documento Codigo Derecho RPP
Municipio de Medellin 890.905.211 0040110000 100 % Unico
MATRICULA 5307497
DIRECCION CL 053 N° 003 A - 069 LOTE
CODIGO DE UBICACION 0815012-0151
ZONA GEOECONOMICA 760
DESENGLEBE 100%
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AREA LOTE 515 m2
AREA PRIVADA CONSTRUIDA 0 m2

USO-TIPO-PUNTAJE

09-19 (Lote con mejoras)

AVALUO LOTE

$122.179.000

AVALUO TOTAL

$122.179.000

Articulo 2°: Realizar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente
Acto Administrativo, de los ID predios 800022703 (mejora 1), 800022704 (mejora 2),

800022705 (mejora 3) y 800022810 (mejora 4), con la siguiente informacion:

Poseedores Documento Codigo Derecho

Humberto de Jesus Martinez Gémez 3.652.594 9530061644 51,830 %
Maria Maria Manco Londofio 43.583.427 9550894180 26,530 %
Débora Elena Cérdoba Gallego 43.265.140 9551952601 21,640 %

ID PREDIO 800022703 (mejora 1)
DIRECCION CL 053 N° 003 A- 089 INT 0101
CODIGO DE UBICACION 0815012-0151

ZONA GEOECONOMICA 760

DESENGLEBE 100%

AREA LOTE 0 m?2

AREA PRIVADA CONSTRUIDA 245 m? 67 m?

USO-TIPO-PUNTAJE

02-61-30 (comercial)

01-30-30 (residencial)

AVALUO CONSTRUCCION

$ 125.511.000

AVALUO TOTAL

$ 125.511.000

Poseedor

Documento

Codigo Derecho

Anderson Tascon Hoyos

8.323.910

9550212240 100 %

ID PREDIO 800022704 (mejora 2)
DIRECCION CL 053 N° 003 A - 089 INT 0117
CODIGO DE UBICACION 0815012-0151

ZONA GEOECONOMICA 760

DESENGLEBE 100%

AREA LOTE 0 m?2

AREA PRIVADA CONSTRUIDA 57 m2

USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-33 (residencial)

AVALUO CONSTRUCCION $ 15.987.000

 ° ¥ www.me (#3}!\?.’-?..3’% ov.CO
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AVALUO TOTAL | $15.987.000

Poseedor Documento Cadigo Derecho
José Luis Rodriguez Aguirre 70.434.388 9552278777 100 %
ID PREDIO 800022705 (mejora 3)
DIRECCION CL 053 N° 003 A - 089 INT 0112
CODIGO DE UBICACION 0815012-0151
ZONA GEOECONOMICA 760
DESENGLEBE 100%
AREA LOTE 0 m2
AREA PRIVADA CONSTRUIDA 60 m?
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-32 (residencial)
AVALUO CONSTRUCCION $ 16.667.000
AVALUO TOTAL $ 16.667.000
Poseedor Documento Codigo Derecho
Dionicio Alfonso Valbuena Hernandez 14.545.146 9551253487 100 %

ID PREDIO 800022810 (mejora 4)
DIRECCION CL 053 N° 003 A - 089 INT 0105
CODIGO DE UBICACION 0815012-0151
ZONA GEOECONOMICA 760
DESENGLEBE 100%
AREA LOTE 0 m?
AREA PRIVADA CONSTRUIDA 105 m?
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-28 (residencial)
AVALUO CONSTRUCCION $ 26.140.000
AVALUO TOTAL $ 26.140.000

Articulo 3°: Remitir a la Subsecretaria de Ingresos de la Secretaria de Hacienda para su
respectivo ajuste fiscal.

Articulo 4°: Los avaluos catastrales para el predio con matricula inmobiliaria N°5307497 y
para los ID predios 800022703 (mejora 1), 800022704 (mejora 2), 800022705 (mejora 3) y
800022810 (mejora 4), tendran vigencia fiscal a partir del primero (1°) de enero de 2025,
incrementados en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional o el que fijaré en un
proceso de Actualizacion Catastral.
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Articulo 5°: Para efectos de reclamaciones relacionadas con el estrato socioecondémico
asignado, solo procede la solicitud de revisién del estrato, de conformidad con el articulo 6°
de la ley 732 de 2002 y se inscribe estrato socioecondémico mediante el oficio.

Articulo 6°: Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicién ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario
de Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en
diligencia de notificacion personal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso,
segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011
(Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos
los intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

)

JAIME ALBERTO BERRIO MARIN
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

H. r;’ev castaso Vv

Elaboré: ERICA YAMILE JIMENEZ VILLA Revis6: MIRLEY  CRISTINA  CASTANO
VALDERRAMA

Aprob6: JUAN DIEGO ARDILA QUIROS
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Alcaldia de Medellin

————— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

CONSECUTIVO INTERNO R- 3166 DE 2024
SOLICITUD N°202110205985 DEL 08 DE JULIO DE 2021
SOLICITUD N° 202210133286 DEL 18 DE ABRIL DE 2022

SOLICITUD N° 202210276898 DEL 12 DE AGOSTO DE 2022
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

ID predios Nombre Documento Direccion Teléfono elecc‘::::)?l?co
Humberto de Jesus 3.652.594 CL 053 003 SIN SIN CORREO
Martinez Gémez ’ ' A 091 99001 TELEFONO ELECTRONICO
800922703 Maria Mar|a~Manco 43.583.427 CI(?) %9;02700 SII\:) o SINCCORORECOO
(Mejora 1) Londofio D 05 4 | TELEFON ELECTRONI
Débora Elena Cordoba | 4o oes 140 | robeiry SIN SIN CORREO
Gallego ’ ’ 0101 TELEFONO ELECTRONICO
CL 053 003
800022704 |\ 4orson Tascon Hoyos | 8.323.910 | AO089INT | 3146959053 | tascon1982@gmail.com
(Mejora 2) 117
P . CL 053 003
800022705 José Luis Rodriguez SIN CORREO
(Mejora 3) Aguirre 70.434.388 | A O?SS'NT 3108361108 ELECTRONICO
N CL 053 003 . ;
80092281 0 Dionicio Alfonso 14,545 146 A 089 INT 3128845310 valbuena.mariaa@gmail
(Mejora 4) Valbuena Hernandez 105 .com

Secretaria de Gestion y Control Territorial

Pagina 10 de 10 de la Resolucién N°. 202450085399

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 50015

Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144 =
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia % SGS

CO17i7740




